Bau- und Ausstattungsbeschreibung - BUROFLACHEN

floridofower - 1210 Wien, Floridsdorfer HauptstraBe 1

Stand: 21.11.2005

‘ |. KONSTRUKTION:

| 1.1 Wénde und Decken:

Tragendes System: Das Gebdude wird in Stahlbetonskelettbauweise errichtet, mit Stahl-
verbundstUtzen bzw. StahlbetonstUtzen und Scheiben. Stiegenhaus- und Aufzugskern
werden in Stahlbeton ausgefuhrt.

Die brandabschnittsbildenden Trennwdnde (Verbindungswege zwischen den Sicher-
heitsstiegen) werden in Massivbauweise ausgefuhrt oder gemauert. Die Wande werden
verputzt bzw. gespachtelt.

Die Decken sind aus Stahlbeton, darlber 12 cm hoher Doppelboden, darunter 23 cm
abgehdngte Decke.

.2 Fassade:

AuBenseitige, fixe hinterlUftete Einfachverglasung aus transparentem Sicherheitsglas, in-
nen O&Offenbare Dreh-Kippfenster mit wdrmegeddmmter 2-Scheiben-Isolierverglasung.
Zwischen Fenster und AuBenglas befinden sich — wo dies aus sonnenschutztechnischen
Grunden notwendig ist - elektrisch angetriebene Leichtmetalljalousien mit Sonnenwdch-
fern.

Die Pfosten-Riegel-Fassaden Tower - Ebene EG + 1.0G, Eingangshalle Nord und Sud Ebe-
ne EG + 1.0G sowie Kleiner Tower - Ebene EG - 4.0G sind mit Sonnenschutzglésern aus-
gefuhrt. Daher entfdllt fur diese Bereiche die Leichtmetdalljalousie. Bei den nord- bzw. ost-
seitig orientfierten Pfosten-Riegelfassaden sowie im Tower Einschnitt Nord sind keine
Leichtmetalljalousien vorgesehen.

Horizontale und vertikale Abschottung unterbindet weitestgehend Schalllbertragung.

1.3 MaBe:

GeschoBhdhe/

Abstand zwischen 2 Deckenoberkanten: EG und 1. OG: 3.90m
Tower: 3.35m
Flachbauten: 345 m

Raumhodéhen: EG und 1. OG: 3.00m
2. bis 30. OG: 2.80m

Raster- und Stdtzenabstand: Tower: 5,50 m (polygonal)

Flachbauten: 7,50 m
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Nutzlasten/Deckentragfdhigkeit

a. Flachbauten und Garage
Dach (begehbar nur fur Instandsetzung) Ok = 1,60  KkN/m?2
Technikzentrale o[ = 10,00 kN/m?2
Buror&ume (inkl. Zwischenwandzuschlag) Ok = 500 kN/m?
Stiegen und Gdnge Ok = 4,00 KkN/m?2
Restaurant, Geschdfte, Ausstellungsbereich
Sitzungssaal, Schulungsréume Ok = 500 kN/m?2
Hof Ok = 3,00 kN/m?
Feuerwehrzufahrt BKI
UntergeschoB Garage Ok = 250 kN/m?2

Lager Ok = 8,00 kN/m?2

b. Towerbereich
Dach (begehbar + Schnee) Ok = 225 KN/m?2
Technikzentrale Ok = 8,00 kN/m?2
Regeldecken (inkl. Zwischenwandzuschlag) Ok = 3,60 kN/m?2
Erhdhte Nutzlaste: Liftfoyer Ok = 10,00  kN/m?2

Archivbereich Qk = 10,00 kN/m?2
Stiegen Ok = 4,00 KkN/m?2
UntergeschoBdecken analog Flachbau
‘ Il. INNENAUSBAU

\ Il.1 Ausstattung durch Vermieterin:

BUROFLACHEN:

Wdande: BUrotrennwdnde (nichttragende Scheidewdnde) aus Metallstéin-
derwdnden, beidseitig mit Gipskartonplatten einfach beplankt, 10
cm stark mit 5 cm Mineralwolleflllung. Gangbildende Trennwand
einfach beplankt.

Decken: abgehdngte Decken aus gelochten Metall-Paneelen bzw. teil-
weise aus Gipskarton oder Mineralfaser.

Bbden: Teppichfliesen 50/50 cm, B1Q1, in der Qualitét Esco Sienna, stuhl-
rollenfest und antistatisch, auf Hohlraumboden fixiert. Doppelbo-
den aus einzelnen Platten auf MetallfuBen aufgestdndert, Kon-
struktionshéhe 12 cm.

Taren: HolztUrblatter in Stahlumfassungszargen gehdngt. Beschldge in

Alu-Natur. Zargen gestrichen.

Stark- u. Schwach-

StromanschlUsse: 1 Bodeneinbaudose mit 3 Schuko-Steckdosen Normalstrom und 2
Schuko-Steckdosen Netzersatzstrom und ausreichend Raum fUr
den Einbau der strukturierten Verkabelung entlang der Fassade
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bei jeder zweiten Fensterachse. Jalousietaster, Notleuchten,
Schalter etc. im Umfang des Auslassplanes.

Beleuchtung: Abgependelte Buroleuchte ,floridotower™ mit direkter und indirek-
ter Beleuchtung bzw. Deckeneinbauleuchten.

AUFZUGSVORRAUME:

Wdnde und Decken: Decke aus glatter Gipskartondecke, Wénde teils mit Holzverklei-
dungen, teils gemalt, Aufzugsportale aus Naturstein.

Stark- u. Schwach-
StromanschlUsse: Deckeneinbauspots, Lichtdecke

Taren: Zweiflugelige Holztdr inklusive TurschlieBer und Blindzylinder, ge-
richtet fur mieterseitige Zutrittskontrollanlage.

WASCHRAUME U. WCs:

Bdden und Wdande verfliest.

Trennwdnde der WC-Zellen aus Fertigelementen, kunststoffbeschichtet bzw. aus Gipskar-
ton verfliest.

Zugangsturen: HolztUrblatter, Oberfldche Birne Furnier, in Stahlumfassungszargen
gehdngt. Beschldge in Alu-Natur. Zargen gestrichen.

Einrichtungen: H&nge-WC und bei den Herren zusétzlich ein Pissoir, Handwasch-
becken sowie Spiegel und Accessoires.

Beleuchtungskédrper:  Deckeneinbaudownlights mit dazugehdrigen Schaltern.

1.2 Mieterseitige Leistungen:

Gesamte Buroausstattung und —einrichtung sowie etwaige Sonderwlnsche:

e Horizontale Verkabelung (EDV, Telefon usw.); Dateninfrastruktur und Dienstleistun-
gen kénnen bei einem Betreiber gemietet werden.

e SchlieBanlage

e Sonder- bzw. Anderungswuinsche
Es besteht die Mdglichkeit im Tower mieterseits interne Stiegen zwischen 19. bis 30.
BurogeschoB zu errichten. In diesem Fall sind die entsprechenden brandschutz-
technischen Konsequenzen zu beachten (Wdnde etc.). Zusdtzlicher Hinweis: Far
mieterseitige Ausbauten ist Punkt 1.4.5 des Bestandsvertrages zu beachten.
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| Il HAUSTECHNIK:

‘ lll.1 Heizung und Kihlung:

Die Versorgung des Objektes erfolgt Uber die Fernwdrme Wien mit einer Umformerstation,
die Beheizung Uber Heizkdrper, KUhlung Uber Kuhlbalken. Um héchstmdgliche Flexibilitat
bei spdterer Raumteilung zu haben, werden ein Heizkdrper und 1 Kuhlbalken groBteils in
jeder Fensterachse eingebaut, die Uber &riliche Raumthermostate raumweise individuell
geregelt werden.

Raumtemperatur im Sommer 26°C bei AuBentemperatur 320C (+/- 1,50C), ca. 45 %r. F.
im Winter ~ 220C bei AuBentemperatur —120C (+/- 1,50C), ca. 40 % r. F.

In jedem Mietbereich sind 5 kW KuUhlreserve vorbereitet. Die KUhlung in den BUror&umen
ist ausgelegt fur 35 W/m2,

11l.2 Luftung:

FUr die Be- und EntlUftung der Fi&chen sind mechanische LUftungsanlagen vorgesehen.

BUros: bis 2,0-facher Luftwechsel/h
Archive und Nebenr&ume: 0.,5-facher Luftfwechsel/h
Gangbereiche: 1-facher Luffwechsel/h

Die WC-Gruppen werden Uber eine eigene Abluftanlage entluftet.
Sdmtliche innenliegenden R&ume werden ebenfalls mechanisch be- und entllftet.

Um Energiekosten einzusparen, sind die meisten Klimazentralen mit einer Wérmerlckge-
winnung ausgestattet.

Die Garagenschleusenbereiche werden im Brandfall mit einem 20-fachen Luftwechsel
pro Stunde Uber eine eigene Anlage be- und entlUftet.

Im Stiegenhaus des Towers ist eine Druckbeluftungsanlage installiert, in den Flachbauten
erfolgt die Entrauchung atmosphdrisch.

lll.3 Energieversorgung:

Die Versorgung des Gebdudes wird durch eine Transformatorstation sichergestellt, deren
Anspeisung aus dem o&ffentlichen Stromversorgungsnetz der ,Wien-Strom™ erfolgt. Im 1.
UntergeschoB befinden sich 6 Trafoboxen. Davon sind drei 800 kVA Trafos fUr die Mietbe-
reichsversorgung und drei 800 kVA Trafos fur Haustechnikanlagen, Aufzige und Allge-
meinbereiche vorgesehen.

Netzspannung in den Mietfldchen: 400/230 V, 50 Hz
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lll.4 Notstromversorgung:

Die Versorgung von sicherheitstechnischen Einrichtungen im Falle von Netzausfdllen ist
mittels Notstromnaggregat und teilweise mittels Batterieanlage sichergestellt. Fur die Mie-
tereinrichtungen stehen je Etage 10 kW an Notstromversorgung (nicht unterbrechungs-
frei) zur Verfugung.

Im Allgemeinbereich werden Aufzige, Drucksteigerungsanlagen, Brandrauchllftung,
Sicherheits- und Stiegenhausbeleuchtung, Securityanlage sowie sdmtliche behbdrdlich
geforderten Sicherheitsanlagen versorgt.

1.5 Aufzlige:
Lastenaufzug = Feuerwehrlift: 3. UG -30. OG
1.250 kg bzw. 16 Personen, 2,0 m/sec
Tower:
3. UG -30. OG

Insgesamt 8 Stlck & 1.600 kg oder 21 Personen, davon:
4 Stick Gruppe Low Rise, 3. UG bis 16. OG: 2,6 m/sec.
4 Stuck Gruppe High Rise, 2. UG bis 1. OG, 16. OG bis 30. OG: 4,0 m/sec.

Flachbau:
Simplex bzw. Duplex-Gruppe
1.000 kg bzw. 13 Personen: 1,0 m/sec 3. UG bis Dach

Klchenlift: EG - 1. OG

Alle Liffe sind durch eine Gegensprechanlage mit dem  24-Stunden-
Uberwachungsservice verbunden (REM-System) und Uber ein computergesteuertes Sys-
tem optimal abrufbar. Die Aufzige im Flachbau und der Low Rise Gruppe sind mittels
Kartenlesern mit der Zutrittskontrolle verbunden.

111.6 Telekommunikation:

TELEKABEL ist in das Gebdude eingeleitet (UG).

TELEFON- UND DATENKOMMUNIKATION: Die Versorgung des Gebdudes fur den Telefon-,
Fax-, Daten- und Internetverkehr erfolgt mittels Telefonkabel- und Lichtwellenleiterzulei-
tung fur EDV- und Datenverkehr bis zu den jeweiligen GeschoBverteilern kostenpflichtig
durch externe Anbieter. Die Vertikalverkabelung erfolgt mittels Lichtwellenleiter und Kup-
ferleiter vom Datenhauptverteiler ebenfalls kostenpflichtig durch externe Anbieter. Die
Horizontalverkabelung erfolgt mieterseitig.

l1l.7 Sicherheitstechnische Einrichtungen:

Der Tower, sowie Bereiche der Flachbauten sind mit einer Sprinkleranlage, der Tower, die
Flochbauten und die Garage mit einer Vollschutzbrandmeldeanlage und geschoBwei-
sen Nassfeuerldschern ausgerustet.
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Tower: Die Verbindung vom Foyer zum Fluchtstiegenhaus mit vorgeschalteter Schleuse
und mechanischer Druckbellftung ist in jedem GeschoB durch einen aufrecht zu erhal-
tenden Verbindungsweg zu gewdhrleisten (vom Mieter bei Ausbau zu berlcksichtigen
und auf Bestandsdauer vorzuhalten). Sicherheitslifte sowie Brandschutztiren und Brand-
schutzklappen gewdhrleisten ein HochstmaB an Sicherheit.

111.8 Alarm- und Uberwachungssysteme:

Eine Sicherheitsanlage Uberwacht 24 Stunden téglich den Zugang zum Gebdude.

e KameralUberwachung der &Offentlich zugdnglichen Bereiche und Eingdnge im
ErdgeschoB

e Installation (Leerverrohrung) fur den geschoBweisen Einbau von Mieterzutrittskon-
trollsystemen
Lautsprecheranlage fur Notfallalarmierung

e Feueralarm - Uberwachungstableau

e Haustechnik — Uberwachungsanlage



